
Årsredovisning för räkenskapsåret 2018 

Styrelsen avger följande årsredovisning. 
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Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser 
föregående år. 
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE FÖR ÅR 2018

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Hamngatan 32 i Karlstad lämnar här sin redovisning 
om föreningens verksamhet under räkenskapsåret 2018-01-01 - - 
2018-12-31. 

Detta är föreningens 58:e verksamhetsår.

Styrelse

Styrelsen har under räkenskapsåret haft följande sammansättning:

Torbjörn Malmeström Ordförande 
Anita Eriksson Sekreterare 
Solveig Karlsson Ledamot
Lars Lindström Ledamot
Ulf Borg Ledamot

Styrelsesuppleanter

Claus Pedersen
Per Fogelberg

Firmatecknare

Föreningens firma har tecknats av ordföranden Torbjörn Malmeström och övriga 
ledamöter, två i förening.

Revisorer

Revisorer har varit Marie Henriksson, Henrikssons Revisionsbyrå, Karlstad, internrevisor 
Hans Nilsson och revisorssuppleant var Lena Westh.

Valberedning

Valberedningen utgjordes av Bernie Persson, Maria Andersson och Anne-Marie 
Gustafsson.



Trädgårdsbrigaden

Den frivilliga trädgårdsbrigaden, som sköter om vår trädgård, leds av Maria Andersson 
och Bo Alexandersson och vi tackar dom för den fina trädgården vi har! Dom tar gärna 
emot flera frivilliga som vill hjälpa till och styrelsen tackar för alla för deras insatser för 
vår fina trädgård!

Förvaltning/organisation

Vänerförvaltning AB, Karlstad sköter den ekonomiska fastighetsförvaltningen med 
Torbjörn Malmeström som kontaktman.

Anställda

Lars Lindström Vicevärd
Claus Pedersen Fastighetsskötare
Förenade service Trappstädning
Rårum ´s maskin AB Snöröjning

Sammanträden

Ordinarie föreningsstämma (årsmöte) hölls den 16 april 2018 och samma dag hölls även 
ett konstituerande styrelsemöte. Styrelsen har under året haft 5 protokollförda 
sammanträden. Dessutom har ett antal inte protokollförda överläggningar ägt rum per 
telefon och informella träffar med styrelsen.

Försäkringar

Fastigheten var fullvärdesförsäkrad för 2017 i Dina Försäkringar Värmland, www.dina.se. 
Observera, att föreningen betalar den extra bostadsrättsförsäkringen åt medlemmarna. Där 
ingår en olycksfallsförsäkring, som gäller för olycksfall inom föreningens gemensamma 
lokaler för medlemmarna och deras gäster. Villkoren för olycksfallsförsäkringen finns på 
föreningens hemsida www.hamngatan32.se. 

Taxeringsvärde å fastigheten

Fastigheten är för år 2018 taxerad till 17 943 000 kronor, varav markvärde 4 743 000 
kronor.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt skall utgå 2018 med 0,3% av taxeringsvärdet eller 1 365 kr per lägenhet.

  



Ställda panter och ansvarsförbindelser

Ställda panter: Pantbrev i fast egendom 9.800.000:-.  Ansvarsförbindelser: Inga.

Föreningens totala låneskuld per 2018-12-31 var 9.400.000:-. Vi har under året betalat av 
200.000: på vår låneskuld. Våra lån per 2018-12-31 är på 4.500.000:- och 4.100.000:- båda 
med 0,82% ränta samt ett på 800.000:- med 0,66% ränta. Samtliga lån löper med rörlig ränta.

Medlemsantal och lägenhetsöverlåtelser

Vid räkenskapsårets slut var antalet röstberättigade medlemmar 35 st.
Lägenhetsöverlåtelser under 2018:

Lgh 1 Johan Sundin

Föreningen äger själv en 3:a i uppgång A, som hyrs ut till marknadshyra.

Fastigheten och tomtområdet

Under verksamhetsåret har löpande underhåll utförts i normal omfattning. Dessutom har bl a 
följande gjorts:
Påbörjat injustering av lägenheternas element och värmecirkulationen i fastigheten.
Ny energideklaration och fått värdet C vilket är mycket bra på en skala A – G.
Satt in avfuktningsfläktar i krypgrunden.
Påbörjat radonmätning.
Erhållit 50% i bidrag från Klimat Klivet för installation av två laddstationer med sammanlagt 
fyra laddningspunkterr. Installationen kommer att ske under våren 2019.

Ekonomisk ställning och resultat

Under räkenskapsåret har uppstått ett överskott på 106.962:- Styrelsen föreslår, att årets 
överskott balanseras i ny räkning.

Resultatet av föreningens verksamhet under året och den ekonomiska ställningen vid året 
utgång framgår av resultat- och balansräkningen.

Karlstad den 18 februari 2019
BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN HAMNGATAN 32
Styrelsen
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Förslag till vinstdisposition 

Till föreningsstämmans förfogande står följande vinstmedel: 

Årets resultat 
Dispositionsfond 

Återstår till föreningsstämmans förfogande 

Styrelsen föreslår att vinstmedlen disponeras så 

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 
att i ny räkning överförs 

Föreningens ekonomiska ställning och resultat 

106 962 
1 186 354 

1 293 3 1 6  

106 692 
1 186 624 

1 293 3 1 6  
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Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt 
noter. 
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Resultaträkning Not 2018 2017 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning 2 1 603 823 1 544 209 

Summa rörelseintäkter 1 603 823 1 5 4 4 2 0 9  

Rörelsekostander 
Externa övriga kostnader 3 -1 016 162 -860 105 
Personalkostnader 4 -91 409 -95 804 
Avskrivningar 5 -328 100 -328 100 

Summa kostnader för fastighetsförvaltning -1 435 671 -1 284 009 

Resultat före finansiella poster 168 152 260 200 

Resultat från finansiella poster 
Räntekostnader för fastighetslån -61 190 -57 204 

Summa resultat från finansiella poster -61 190 -57 204 

Resultat efter finansiella poster 106 962 202 996 

Årets vinst 106 962 202 996 
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Balansräkning Not 2018-12-31 2017-12-31 

Tillgångar 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
F astighetsförbättringar 5 , 6  9  742 883 9 952 883 
Egna lägenheter 1 649 1 649 
Mark 180 000 180 000 
Bergvärme/motorvärmare 7 , 8  1  925 925 1 825 400 

1 1  850 457 1 1  959 932 

Summa anläggningstillgångar 1 1  850 457 1 1  959 932 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 
Skattekonto 17 187 19 419  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 55 7 1 8  53 088 

72 905 72 507 

Kassa och bank 
Bank 424 492 462 329 

Summa omsättningstillgångar 497 397 534 836 

Summa tillgångar 12 347 854 12 494 768 
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Balansräkning Not 2018-12-31 2017-12-31 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 10 
Bundet eget kapital 
Insatser 217  386 217  386 
Föreningens fond för yttre underhåll 1 1 0 5 0 3 7  902 041 

1 322 423 1 1 1 9  427 

Fritt eget kapital 
Dispositionsfond 1 186  354 1 186 354 
Årets vinst 106 962 202 996 

Summa eget kapital 2 615  739 2 508 777 

Långfristiga skulder 
Fastighetslån 9 400 000 9 600 000 

Summa långfristiga skulder 9 400 000 9 600 000 

Kortfristiga skulder 
Leverantörs skulder 124 432 125 494 
Personalens källskatt 16 099 39 548 
Skatteskulder 16  6 12  18  370 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 1  54 552 65 790 
Förskottsbetalda årsavgifter/hyror 120 420 136 789 

Summa kortfristiga skulder 332 1 1 5  385 991 

Summa eget kapital och skulder 12 347 854 12 494 768 

Ställda säkerheter 
Fastighetsinteckningar 

Ansvarsförbindelser 

9 300 000 

Inga 

9 300 000 

Inga 
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Kassaflödesanalys 2018 2017 

Den löpande verksamheten 
Arets resultat 106 962 202 996 
Justering för 2oster som inte ingår i kassaflödet 
Avskrivningar 328 100 328 100 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 435 062 531  096 

Förändring i rörelsekapital 
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -398 5 106 
Ökning/minskning av kortfristiga skulder ( exkl. kortfristig del 
av skulder till kreditinstitut) -53 876 -632 858 

Kassaflöde från den löpande verksamheten efter 
förändringar av rörelsekapitalet 380 788 -96 656 

Investeringsverksamheten 
Investering -218625  -508 625 

Kassaflöde från investeringsverksamheten -2 18625  -508 625 

Finansieringsverksamheten 
Amortering av lån -200 000 -200 000 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -200 000 -200 000 

Årets kassaflöde -37 837 -805 281 
Likvida medel vid årets början 462 329 1 267 610  

Likvida medel vid årets slut 424 492 462 329 
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Noter 

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
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Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillämpade 
principer är oförändrade i jämförelse med föregående år.K-2 reglerna tillämpas för mindre bolag 
och eknomiska föeningar. 

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den 
ingår i styrelsens förslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker 
överföring från balanserad vinst till fond för yttre underhåll. 

Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan. 

Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom 
nedskrivning. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

Not2 Hyresintäkter 

2018 2017 

Årsavgifter 1 338 1 1 2  1  338 1 12  
Hyror 74 508 74 508 
Bil plats/ garage 70 392 70 392 
El-debitering 74 079 67 122 
El-avräkning 8 540 -8 584 
Övriga intäkter 38 192 2 659 

Summa 1 603 823 1 5 4 4 2 0 9  

Not3 Övriga externa kostnader 

2018 2017 

Lokalvård bolag 42 374 27 528 
Rep och underhåll 206 903 75 059 
Löpande underhåll hiss 15  505 24 198 
El 264 013  198 602 
Värme 45 008 
Vatten och avlopp 68 607 86 342 
Renhållning 47 032 40 354 
Snöröjning 12 446 4 623 
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2018  2017 

F astighetsförsäkring 21 899 20 867 
Sappa 47 460 5 1  334 
Bredband 75 120 75 120 
Trädgårdskostnader 1 1  172 14 912 
F astighetsavgift 49 572 47 340 
Div övriga kostnader 61 842 28 734 
Konsultkostnader 6 188  3 1  3 1 3  
Förbrukningsmaterial 2 534 5 399 
Telefon och porton 1 600 1 700 
Revisionsarvoden 6 125 5 8 1 3  
Administrationskostnader/stämma 21 427 22 734 
F örvaltningskostnader 54 343 53 125 

Summa 1 016  162 860 105 

Not4 Personalkostnader 

2018 2017 

Styrelsearvoden 42 000 42 000 
Lön fastighetskötsel 14 400 16 020 
Vicevärds arvode 20 004 20 004 
Bil ersättning 325 
Sociala kostnader 15 005 17 455 

Summa 91 409 95 804 

Not 5 Fastighetsförbättringar 

2018-12-31 2017-12-31 

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 10  010 145 10 0 10  145 

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 10 010 145 10 010  145 

Ingående ackumulerade avskrivningar - 2 3 1 9 0 8 1  - 2 1 9 2 0 8 1  
Årets avskrivningar -127 000 -127 000 

Utgående ackumulerade avskrivningar -2446081  - 2 3 1 9 0 8 1  

Utgående restvärde enligt plan 7 564 064 7 691 064 
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Not6 Solcellsanläggning/Tak 

2018 2017 

Anskaffnings värde 2 5 1 0 8 1 9  2  5 10  819  

Utgående anskaffningsvärde 2 5 10  8 1 9  2 5 1 0 8 1 9  

Ingående ackumulrade avskrivningar -249 000 -166 000 
Årets avskrivningar -83 000 -83 000 

Utgående ackumulerade avskrivningar -332 000 -249 000 

Utgående restvärde enligt plan 2 178 819  2  261 8 19  

Not7 Bervärmeanläggning 

2018 2017 

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 1 842 995 1 474 870 
Anskaffning 2018 2 1 8  625 368 125 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 061 620 1 842 995 
Ingående ackumulerade avskrivningaer -129 995 -39 995 
Årets avskrivningar -90 000 -90 000 
Utgående ackumulerade avskrivningar -219995 -129 995 

Utgående restvärde enligt plan 1 841 625 1 713  000 

Not 8 Motorvärmare 

Motorvärmare anskaffning 2017 
Ingående ackumulerade avskrivningar 
Årets avskrivning 
Utgående ackumulerade avskrivning 

Utgående restvärden enligt plan 

140 500 
-28 100 
-28 100 
-56 200 

84 300 

140 500 

-28 100 
-28 100 

1 12  400 
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Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

F örutbetalda försäkringspremier 
Sappa 
Vänerförvaltning AB 

Summa 

2018-12-31  

23 035 
1 8  944 
13  739 

55 7 18  
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2017-12-31  

21 899 
17 735 
13  454 

53 088 

Not 10 Eget kapital 

Insats- Upplåtelse- Fond för yttre Dispositions- Årets 
kagital avgifter underhåll fond resultat 

Eget kapital 2017-12-31 2 1 7  386 902 041 1 1 86  354 202 996 

Disposition av föregående års 
resultat 202 996 -202 996 

Reservering till yttre fond, enligt 
stadgarna 
Reservering till yttre fond, 
frivillig 
Ianspråktagande av yttre fond 
Årets resultat 106 692 

Eget kapital 2018-12-31 2 1 7  386 0 1  105 037 1 1 8 6 3 5 4  106 692 

Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

2018-12-31  2017-12-31 

Upplupna räntor 
El 
Upplupna revisionsarvoden 
Upplupna sociala avgifter 

3 637 
43 965 

6 750 

3 637 
46 258 

6 750 
8 945 








