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Bostadsrattstoreningen

gt Hammngatan 32

Orgur: 772200-0462 652 25 Karlstad

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2018

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32 i Karlstad 1dmnar hér sin redovisning
om foreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - -

2018-12-31.

Detta dr foreningens 58:e verksamhetsar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning;:

Torbjorn Malmestrom Ordforande
Anita Eriksson Sekreterare
Solveig Karlsson Ledamot
Lars Lindstrom Ledamot
Ulf Borg Ledamot

Styrelsesuppleanter

Claus Pedersen
Per Fogelberg

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av ordféranden Torbjorn Malmestrdm och Gvriga
ledamoter, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Marie Henriksson, Henrikssons Revisionsbyra, Karlstad, internrevisor
Hans Nilsson och revisorssuppleant var Lena Westh.

Valberedning

Valberedningen utgjordes av Bernie Persson, Maria Andersson och Anne-Marie
Gustafsson.



Tradgardsbrigaden

Den frivilliga trddgardsbrigaden, som skoter om vér trddgérd, leds av Maria Andersson
och Bo Alexandersson och vi tackar dom for den fina trddgérden vi har! Dom tar girna
emot flera frivilliga som vill hjdlpa till och styrelsen tackar for alla for deras insatser for
var fina tradgard!

Forvaltning/organisation

Vinerforvaltning AB, Karlstad skoter den ekonomiska fastighetsforvaltningen med
Torbjorn Malmestrom som kontaktman.

Anstéllda

Lars Lindstrom Vicevird

Claus Pedersen Fastighetsskotare
Forenade service Trappstddning
Rérum s maskin AB Snordjning
Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma (arsmote) holls den 16 april 2018 och samma dag holls dven
ett konstituerande styrelsemoéte. Styrelsen har under ret haft 5 protokollforda
sammantriden. Dessutom har ett antal inte protokollforda overldggningar dgt rum per
telefon och informella tréffar med styrelsen.

Forsdkringar

Fastigheten var fullviardesforsidkrad for 2017 1 Dina Forsdkringar Varmland, www.dina.se.
Observera, att foreningen betalar den extra bostadsréttsforsékringen 4t medlemmarna. Dér
ingar en olycksfallsforsdkring, som giller for olycksfall inom féreningens gemensamma
lokaler for medlemmarna och deras géster. Villkoren for olycksfallsforsdakringen finns pé
foreningens hemsida www.hamngatan32.se.

Taxeringsvirde & fastigheten

Fastigheten ar for ar 2018 taxerad till 17 943 000 kronor, varav markvirde 4 743 000
kronor.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt skall utgd 2018 med 0,3% av taxeringsvirdet eller 1 365 kr per lagenhet.



Stillda panter och ansvarsférbindelser

Stillda panter: Pantbrev i fast egendom 9.800.000:-. Ansvarsforbindelser: Inga.

Foreningens totala ldneskuld per 2018-12-31 var 9.400.000:-. Vi har under aret betalat av
200.000: pa var laneskuld. Vara lan per 2018-12-31 &r pa 4.500.000:- och 4.100.000:- bada
med 0,82% rdnta samt ett pa 800.000:- med 0,66% rinta. Samtliga 1an 16per med rorlig rénta.

Medlemsantal och ldgenhetsdverlatelser

Vid rékenskapsarets slut var antalet rostberéttigade medlemmar 35 st.
Léagenhetsoverlatelser under 2018:

Lgh 1 Johan Sundin
Foreningen édger sjélv en 3:a i uppgang A, som hyrs ut till marknadshyra.

Fastigheten och tomtomradet

Under verksamhetséret har Iopande underhdll utforts i normal omfattning. Dessutom har bl a
foljande gjorts:

Péborjat injustering av ldgenheternas element och virmecirkulationen i fastigheten.

Ny energideklaration och fatt vardet C vilket &r mycket bra pa en skala A — G.

Satt in avfuktningsfldktar 1 krypgrunden.

Paborjat radonmétning.

Erhallit 50% 1 bidrag fran Klimat Klivet {for installation av tva laddstationer med sammanlagt
fyra laddningspunkterr. Installationen kommer att ske under varen 2019.

Ekonomisk stillning och resultat

Under rakenskapséret har uppstatt ett dverskott pa 106.962:- Styrelsen foresléar, att arets
overskott balanseras i ny rékning.

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid aret
utgang framgar av resultat- och balansrdkningen.

Karlstad den 18 februari 2019
BOSTADSRATTSFORENINGEN HAMNGATAN 32
Styrelsen
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Arets resultat 106 962
Dispositionsfond 1 186 354
Aterstar till foreningsstimmans férfogande 1293 316

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 106 692
att i ny riakning 6verfors 1 186 624
1293 316

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostander
Externa dvriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

(U N SRS ]

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018

1 603 823
1 603 823
-1 016 162

-91 409
-328 100

-1 435 671

168 152

-61 190

-61 190

106 962

106 962
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2017

1544 209
1544209
-860 105

-95 804
-328 100

-1 284 009

260 200

-57 204

-57 204

202 996

202 996
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Balansriikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar
Fastighetsf 6rbéttringar

Egna lagenheter

Mark
Bergvédrme/motorvirmare

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

5,6 9742 883
1 649

180 000

7,8 1925 925

11 850 457

11 850 457

17 187
9 55718

72 905

424 492

497 397

12 347 854
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2017-12-31

9952 883
1 649

180 000

1 825 400

11 959 932

11 959 932

19 419
53 088

72 507

462 329

534 836

12 494 768
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 217 386 217 386

Foreningens fond for yttre underhall 1105037 902 041
1322423 1119 427

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 1186 354 1186 354

Arets vinst 106 962 202 996

Summa eget kapital 2615 739 2508 777

Langfristiga skulder

Fastighetslan 9400 000 9 600 000

Summa langfristiga skulder 9400 000 9 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 124 432 125 494

Personalens kéllskatt 16 099 39 548

Skatteskulder 16 612 18 370

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 54 552 65 790

Forskottsbetalda arsavgifter/hyror 120 420 136 789

Summa kortfristiga skulder 332 115 385 991

Summa eget kapital och skulder 12 347 854 12 494 768

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 9300 000 9300 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investering

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

106 962

328 100

435 062

-398

-53 876

380 788

-218625

-218625

-200 000

-200 000

-37 837
462 329

424 492
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2017

202 996

328 100

531 096

5106

-632 858
-96 656

-508 625

-508 625

-200 000
-200 000

-805 281

1267 610

462 329
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade
och eknomiska foeningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdikningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foéreningens arsstimma sker

overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Not2 Hyresintiikter

018 2017
Arsavgifter 1338 112 1338 112
Hyror 74 508 74 508
Bilplats/garage 70 392 70 392
El-debitering 74 079 67 122
El-avrdkning 8 540 -8 584
Ovriga intikter 38 192 2 659
Summa 1 603 823 1544209
Not3 Ovriga externa kostnader

018 2017
Lokalvard bolag 42 374 27 528
Rep och underhall 206 903 75 059
Lopande underhall hiss 15 505 24 198
El 264 013 198 602
Vérme - 45 008
Vatten och avlopp 68 607 86 342
Renhallning 47 032 40 354

Snoré jning 12 446 4 623
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Fastighetsf orsdkring
Sappa

Bredband
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift

Div 6vriga kostnader
Konsultkostnader
Forbrukningsmaterial
Telefon och porton
Revisionsarvoden
Administrationskostnader/stimma
Forvaltningskostnader

Summa

Not4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lon fastighetskotsel
Vicevirdsarvode
Bilersittning
Sociala kostnader

Summa

Not § Fastighetsforbéttringar

Ingidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2018
21 899
47 460
75 120
11 172
49 572
61 842

6 188

2534

1 600

6 125
21 427
54 343

1016 162

N
o
—
o0

|

42 000
14 400
20 004
15 005

91 409

2018-12-31

10 010 145
10 010 145

-2319081
-127 000

-2446081

7 564 064
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2017
20 867
51 334
75 120
14 912
47 340
28 734
31 313

5399

1700

5813
22 734
53 125

860 105

[\
o
—
~3

|

42 000
16 020
20 004

325
17 455

95 804

2017-12-31

10 010 145
10 010 145

-2192081
-127 000

-2319081

7 691 064
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Not6 Solcellsanléiggning/Tak

Anskaffningsvérde
Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulrade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Not7 Bervirmeanléiggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffning 2018

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningaer
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 8 Motorvirmare

Motorvirmare anskaffning 2017
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivning

Utgaende restviirden enligt plan

018

2510819

2510 819

-249 000
-83 000

-332 000

2178 819

2018

1 842 995
218 625
2061 620
-129 995
-90 000
-219995

1 841 625

N
)
—
oo

|

140 500
-28 100
-28 100
-56 200

84 300
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017

2510 819

2510819

-166 000
-83 000

-249 000

2261 819

2017

1 474 870
368 125
1 842 995
-39 995
-90 000
-129 995

1 713 000

017

140 500

-28 100
-28 100

112 400
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda fo6rsékringspremier
Sappa
Vinerf 6rvaltning AB

Summa

Not 10 Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Disposition av f'oregaende &rs
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

El

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Insats-

kapital
217 386

217 386
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2018-12-31 2017-12-31

23 035 21 899

18 944 17 735

13 739 13 454

55718 53 088

Upplételse- Fond fior yttre Dispositions- Arets
avgifter underhall fond resultat
- 902 041 1186 354 202 996

- 202 996 - -202 996

- . - 106 692

0 1 105 037 1186354 106 692
2018-12-31 2017-12-31

3 637 3 637

43 965 46 258

6 750 6 750

- 8 945
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Div

Summa

Karlstad den 21 februari 2019

Torbjorn Malmestrém
Ordf6rande

%2, L
f'fars Lindstrom
Ledamot
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2018-12-31 2017-12-31
200 200

54 552 65 790

MJC%

Anita Friksson
Sekreterare

Solveig Karlsson
Ledamot

4



Revisionsberattelse

Till drsstdmman i Brf Hamngatan 32, org nr 773200 - 0463

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Hamngatan 32 f6r rakenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar fér c‘irsredbvisningén

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppr'éitta en arsredovisning som ger en rattvisande hild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar .

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att ars-
redovisningen inte innehaller felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika étgérder inhdmta revisionshevis om belopp och annan
ilnformatic_m i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r andamaélsenliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande som effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Hamngatan 32 finansiella stallning

per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hamngatan 32 for &r 2018.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsens som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma om forslaget dr férenligt med féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av drsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sédtt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Uttalande

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 14 mars 2019

—

éma éﬂc’/ﬁ// G

Marie Henriksson Hans Nilsson~



